Forest Value
- ett helt nytt koncept vid fastighetsvardering.

Forest Value &r ett program for vardering och |angsiktig ekonomisk analys av skogsfastigheter.
Forutom att berékna ett nutida avkastningsvarde av skogen beskriver Forest Value markens
skogliga och ekonomiska utveckling i tiden.

Forest Value arbetar bestandsvis varvid bestandsutvecklingen simuleras under tva omloppstider.
Allaskogliga och ekonomiska uppgifter samlasi en tidsmatris. Den skogliga tillvaxt-motorn
bygger pa en produktionsmodell utvecklad av forskare* vid Sveriges Lantbruksuniversitet. En av
manga fordelar med modellen & att bestandens dimensionsutveckling & kandig for gallringsuttag,
dvs héart gallrad skog 6kar sin medeldiameter och man far foljaktligen ett annat sortimentsutfall
vilket paverkar varderingsresultatet.

Forest Value hanterar ett obegransat antal trédslag redovisningsmassigt. Tillvaxtfunktionernaidag
omfattar tall, gran, bj6rk, bok och ek, vilket innebér att ex. Al redovisas som " Al” medan
tillvaxtméssigt uppfor den sig som bjork (sténdortsindex B).

Forest Valueinnehdller d&ven ett sarskilt register for att registrera varden som ex. jakt, grustag,
byggnader, m.m. Véarden av € skogsmark, ex akrar, bete, vatten, imp, etc, kan registreras
bestandsvis eller hamtas generellt fran ett centralt dgoslagsregister.

* Per Magnus Eko, SLU, Alnarp (1995).

Varderingsforutsattningar
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forutsittningspaket i sk omedel bart. forsta 10-arsperioden. best&ndensriktighet.  skétselstrategier.
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Forest Value ligger fullsténdigt integrerat i Forest Resource Plan. Detta innebér att Dina skogs-
fastigheter eller delar (urval) av dessa kan varderas med ett par enkla handgrepp. Ett varderings-
protokoll tillsammans med skogliga sammanstalIningar, bestandslista samt karta produceras
snabbt och behandigt.
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Berakningar

Forest Value laser bestandsdata frén Forest Resource Plan. Skulle bestandet sakna erforderliga
uppgifter (vilket inte & ovanligt i en skogsbruksplan) kompl etteras detta med medel varden for
motsvarande " typbestand” av samma alder, bonitet, lage i landet samt hojd Gver havet.
Bestandets dder och Sl jamfors sedan med vardena for motsvarande dder och Sl i skotselmallen.
Finnsingen &gard angiven "vaxer” bestandet vidare tills dess 8lder matchar en &tgard i skotsel-
mallen. Atgérden " utférs’ och bestndsdata korrigerasi enlighet harmed. Vid ex. Gallring reduceras
bestandets volym med utfort uttag osv. Uppgifterna fran &tgarden, dvs uttagsvolym per sortiment,
intakt per sortiment, kostnad for avverkning, m.m. férsin i tidsmatrisen vid aktuellt &r. Dessutom
diskonteras intakter och kostnader till ett nuvarde baserat pavald kalkylranta. Modellen | ater
bestandet passera en slutavverkning varefter ytterligare en omloppstid beskrivs skogligt och
ekonomiskt.

Skotselmallar

Med hjalp av skotselmallar skapar man varierande skétselstrategier for olikatradslag
(sténdortsindex, Sl). Man anger helt enkelt atgard vid olika dldrar och om man savill kostnad och
intakt ocksa. Skotselmallen kan besta av ett forslag per tradslag (ex Ek - E24 nedan), men vill
man vara mer detaljerad kan man definiera den for flera Sl per tradslag (ex Gran - G26, G30
nedan). Bestandets Sl styr sedan vilket skotselalternativ som anvands vid varderingen.

K ostnad for avverkning anges antingen fast for varje atgéard och tidpunkt (nedan), eller beréknas
med ForestMans centrala bortséttnings-kalkyl. Vid berékning tas hansyn till bortsattnings-
paverkande faktorer som ex. medel stammens storlek, antal sortiment och uttagets storlek (m3/ha).
Intakt kan ocksa laggas sdsom ett fast grundvarde (nedan). Via ForestMans centrala utbytes-
kalkyl erhdller man en betydligt noggrannare berakning av intakt, baserad pa en diameter- och
kvalitetsberoende uppdelning av skogsvolymen till handels-sortiment (timmer, kubb, massaved
osv). Fordelningen av sortimenten kan alternativt berdknas via en anvandardefinierad utbytesmall.

| ForestMans centrala sortiments-register finns aven uppgifter om virkespriser, omfdringstal fran
m3sk till handelsmétt, m.m.

Véardet pa skogsfastigheter paverkas av de olika statliga bidrag som utgér i skilda sammanhang
varfor det aven finns mojlighet att ange detta (nedan). Genom att spara olika uppséttningar av
dessa skotselmallar kan man sedan enkelt utvardera olika faktorers inverkan pa fastighetsvardet.

B Skotzelmall - [ForestMan] _ O]
Sustemn  Skitzelmall  Standortsindex  Alder
BZ22 Earil Tidpl.ﬁ.tgérd |‘-.J'|:|I_I,Ir|DiamlTréds|Stamn|Uttag|GaIIr|B|:urt$| Kl:ustnad|Sl:urt|lntékt|E!idrag|ﬂ
ﬁ 1 MARKEBEREDM 0 00 Mejp 1800 Mej ] 0%
] GZ6 2 PLAMTERIMG 3 22 Gran 3500 00 Me 12500 Mej ] 0%
_GEE 4 HJELPPLAMT E 30 Gran 800 00 Mep  -4000 Mej ] 0%
N G26 7 ROJMING 12 42 3500 00 Mep  -23300 Mej 0 0%
N G226 12 ROJHING 27 B2 3200 00 Mej  -2000 Mej o 0 J
] G26 30 FORSTA GALLRING 133 132 35 1.2 Mg 180 Mej 280 0%
] GZE 36 GALLRIMG 1739 153 25 1.0 Mg 120 Mep 300 0%
] GZE 44 GALLRIMG 248 180 15 0.9 Mg 80 Mejp 320 0%
] GZE  BAH SISTAGALLR 3 A3 12 03 Me -0 Mejp 330 0%
My || G226 75 SLUTAWVERE B3 2hE 100 1.0 Mej -5 Mej 360 0% -
— [0 »
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Ra pporter

Fastighetsvirdering: Tridslagsvisa Sammandrag

Trid  Areal  Virkesfirrad Diskonterade nuvirden
slag Ha Totalt /ha Albm Shogsw Smmkin Imtélter N ettoviArden
Lo kastm kot ‘ha sk T otalt
Tall 283 Jepim 129 46 020 125 0RA 313 322 1 227 7a0 24120 187 af3 322
Crran 17.4 18la 1045 31 347 153133 224 806 Q455 TEE 31 481 301 E446 E00
Bjﬁlrk 275 2710 o3 43 530 126 Al 310974 111/ 380 208951 212 ETE 216
Baok 0.8 S5 T2 Q33 o357 4 T03 17 593 4835 &4 3 600
Ek Lo 113 11& 1 394 11 724 2754 37 591 l& 083 139 15 G660
&1 0.2 da 202 722 3 EE0 6714 20131 30 193 8BTS
Sum 75,1 2337 112 123 245 542 900 BEI 275 3375291 24421 218 1833173
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Fastighetsviirdering: Forradsforindring och kassaflide

Fastighetens forindring 1 tiden : Alla tradslag

Period Férrad Tilvixt Avverkn Eostnader Ittt Metto
Ar Totalt ‘ha RAl3sk M3sk Lllm Skogzv  Avverlm
199% 7664 102 1677 15667 46213 127720 637 580 447 980
1999 £33 8% 246 45 2611 23 175 6840 14040 -18 586
000 & 753 Q0 571 12 2403 99 =78 1 900 & Q0 -0f 941
2001 7295 97 553 116 3170 3008 13440 37 160 17 £33
002 TRAD 104 2] a7 2707 24 454 T o8R0 14 250 -20 891
2003 2230 110 454 427 6 155 73 325 31720 204980 143 760
2004 2215 109 462 143 3 305 g 012 17960 40200 11 433
00= 8515 113 445 12 T 30= ER SR3 1 440 & Bl -EEETH
2006 2976 120 479 232 g 007 3200 5g440 311760 241 123
2007 91935 122 1049 131 3 200 18 053 9040 47310 16 017
2008 QE3I7T 128 5735 2731 26 E0E Te 196 249 D55 Q50 120 ETH 364
2010 7921 106 1015 435 To00 128 483 65320 126 100 75 693
2012 2526 114 1041 25 4702 34 068 3780 & GO0 -35 950
014 Q570 127 1 0&9 22 £ 158 10 £80 g || 26 440 3 482
2016 10560 141 1072 884 11574 T84 135840 275920 128 222
2018 1133 151 1662 247 6478 37 800 20400 59200 5032
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